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【概要基礎篇】 
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Ａ概要基礎篇 目錄 

序號 提問事項 頁碼 

01 為何要推動「都市危險及老舊建築物加速重建條例」？ 3 

02 何種建築物可適用「危老條例」申請重建？ 5 

03 依「危老條例」申請重建有何獎勵措施？ 6 

04 
建築物耐震能力評估結果「未達最低等級」與「未達一定標準」

有何區別？又何謂「改善不具效益」？ 
7 

05 依「危老條例」申請重建，有無申請期限？ 7 

06 依「危老條例」申請重建的申辦程序為何？ 8 

07 本市建築物結構安全性能評估的申辦程序為何？ 9 

08 本市危老建築物申請重建計畫的申辦程序為何？ 10 

09 什麼是「評估機構」與「審查機構」？其收費額度多少？ 11 

10 辦理耐震能力評估可向市政府申請補助費用嗎？ 13 

11 老屋循「危老條例」或「都更條例」重建，哪個比較好？ 13 

12 依「危老條例」申請重建能否併鄰接建築基地申請？ 15 

13 依「危老條例」申請重建之容積獎勵項目及額度是多少？ 16 

14 申請相關標章或評估之容積獎勵，須繳納多少保證金？ 17 

15 申請容積獎勵之保證金須現金繳納嗎？何時可申請返還？ 17 

16 依「危老條例」申請重建，其建築物高度及建蔽率為何？ 18 
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由於臺灣地震頻繁，地震災害的發生時常造成民眾生命財產

的損失，而房屋隨著屋齡增加造成強度老化，部分早期興建的房

屋可能潛在耐震能力不足的隱憂，地震來襲時將承受較大的風

險。因此，加速危險及老舊建築物的重建，勢在必行。 

此外，再加上高齡化社會來臨，許多高齡長者居住在老舊建

築物裡，缺乏電梯或其他友善設施，致出入困難，亟待改建。是

為促使老舊建物加速重建，提升建築安全與國民生活品質，中央

爰推動「都市危險及老舊建築物加速重建條例（簡稱「危老條

例」）」，期能藉由各項獎勵與補助機制，讓小規模基地、有重建

需求的建築物都可以透過簡便的審查程序完成重建。 

01 為何要推動「都市危險及老舊建築物加速重建條例」？ 

 

 

 

■【加速＋獎勵】老屋重建 

危險及老舊建築物經 100％土地及合法建築

物所有權人同意後，免經冗長的都市更新審查

程序，申請獎勵確定後即可重建。 

■ 提供小面積老舊建築物重建管道 

讓無法以都市更新程序辦理的小型基地也可

進行重建（通常劃設都市更新單元需 1000

㎡），解決危險及老舊建築物問題。 

■  打造無障礙樂齡住宅 

以往低矮的老舊公寓通常無電梯設備，藉由

危老屋重建，可以改善高齡長輩的生活品質

，符合高齡者的居住需求。 
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危老條例重點整理 

條次 條文要旨 都市危險及老舊建築物加速重建條例 

   

３ 

適用對象 

一﹅經建築主管機關依建築法規、災害防救法規通知限期拆除、逕予強

制拆除，或評估有危險之虞應限期補強或拆除者。 

二、經結構安全性能評估結果未達最低等級者。 

三、屋齡 30 年以上，經結構安全性能評估結果之建築物耐震能力未達

一定標準，且改善不具效益或未設置昇降設備者。 

合併鄰地 

辦理重建 

●合法建築物重建時，得合併鄰接之建築物基地或土地辦理。但鄰接之

建築物基地或土地之面積，不得超過該建築物基地面積。 

５ 
100％同意

重建計畫 

●申請重建時，新建建築物之起造人應擬具重建計畫，取得重建計畫範

圍內全體土地及合法建築物所有權人之同意。 

６ 容積獎勵 

●獎勵後之建築容積，不得超過各該建築基地 1.3 倍基準容積或各該建

築基地 1.5 倍原建築容積。 

●本條例施行後三年內申請之重建計畫，得再給予各該建築基地基準容

積 10％之獎勵 

●合併之建築物基地或土地，其超過 1000 ㎡部分，不適用。 

７ 
建蔽率及 

高度放寬 

●其建蔽率及建築物高度得酌予放寬；其標準由直轄市、縣（市）主管

機關定之。 

●建蔽率之放寬以住宅區之基地為限，且不得超過原建蔽率。 

８ 稅賦優惠 

●適用對象：本條例施行後五年內申請之重建計畫（2022.04.22 前） 

●重建期間土地無法使用者，免徵地價稅。 

●重建後地價稅及房屋稅減半徵收二年。 

●房屋稅減半徵收 10 年要件：重建前合法建築物所有權人為自然人

者，且持有重建後建築物未移轉者，得延長其房屋稅減半徵收期間至

喪失所有權止，但以 10 年為限。 

10 
簽證不實 

懲    處 
●辦理結構安全性能評估機構及人員簽證不實或出具不實之評估報告

書者，處 100 萬元以上 500 萬元以下罰鍰。 
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0２ 何種建築物可適用「危老條例」申請重建？ 

可適用「危老條例」申請重建之建築物，為都市計畫範圍內

非經目的事業主管機關（文化局）指定具有歷史、文化、藝術及

紀念價值之合法建築物，且符合下列各款之一者： 

一﹅經建築主管機關（都市發展局）依法規通知限期拆除、逕予

強制拆除，或評估有危險之虞應限期補強或拆除者。 

二﹅經結構安全性能評估結果未達最低等級者。【詳問04】 

三﹅屋齡30年以上，結構安全性能評估結果之建築物耐震能力未

達一定標準，且改善不具效益者。【詳問04】 

四﹅屋齡30年以上，結構安全性能評估結果之建築物耐震能力未

達一定標準，且未設置昇降設備者。 
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依「危老條例」申請重建，享有「建築容積獎勵」﹅「放寬高

度及建蔽率」及「稅賦減免」等三項獎勵。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

03 依「危老條例」申請重建有何獎勵措施？ 

 

■ 建築容積獎勵 

●最高可達建築基地 1.3 倍之基準容積或

1.15 倍之原建築容積。 

●三年內提出申請（2020 年 5 月 9 日前），

再給予基準容積 10％獎勵。 

●若合併鄰接建築基地或土地重建時，鄰接

基地或土地之容積獎勵計算限定 1000 ㎡

以內。 

■ 放寬建蔽率及高度限制 

●授權由地方主管機關另訂標準酌予放寬。 

●建蔽率之放寬以住宅區之基地為限，且不

得超過原建蔽率。 

■ 稅賦優惠 

危老條例施行後 5 年內（2022 年 5 月 9 日

前）申請重建者，享有下列減免： 

●重建期間，免徵地價稅。 

●重建後地價稅及房屋稅減半徵收 2 年。 

●重建後未移轉所有權者，房屋稅減半徵收

期間得延長 10 年。（合計最長 12 年） 

 

 

 

 

重建期間 重建後 2 年 
重建前之合法建物 
所有權人未移轉 

●  ●  ●  
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建築物耐震能力「未達一定標準」，係指耐震能力初步評

估結果為乙級。而「未達最低等級」即初步評估未達乙級。 

另「改善不具效益」，係指先經耐震能力初步評估為乙級，再

經詳細評估結果為建議拆除重建，或補強且其所需經費超過建築

物重建成本二分之一者。 

初步評估等級 說 明 危險度總評估分數(Ｒ) 

甲級 尚無疑慮 Ｒ ≦ 30 分 

乙級 尚有疑慮 30 分 ﹤Ｒ ≧ 60 分 

未達乙級 瀕 危 R ﹥60 分 

按「危老條例」第 5 條規定，重建計畫之申請，施行期限

至 2027 年 5 月 31 日止。另有「容積獎勵」與「賦稅減免」

的申請時程限制，申請人必須在相關期限內提出重建計畫，向

都市發展局申請報核，以維權益。 

項  目 內  容 申請期限 

容積獎勵 獎勵基地基準容積 10％ 2020 年 5 月 9 日 

稅賦優惠 地價稅及房屋稅之減免 2022 年 5 月 9 日 

危老期限 申請重建計畫最終期限 2027 年 5 月 31 日 

04 建築物耐震能力評估結果「未達最低等級」與「未達一定標

準」有何區別？又何謂「改善不具效益」？ 

05 依「危老條例」申請重建，有無申請期限？ 
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8﹅領得使用執照後申請減收房屋稅及地價稅 

7﹅工程完竣申請核發使用執照（繳納保證金） 

6﹅拆除重建施工期間申請免徵地價稅 

5﹅申請核發建造執照（併辦拆除執照） 

4﹅主管機關書面審查/核准重建計畫 

（確認重建計畫範圍﹅核定原建蔽率及原容積率﹅核

定容積獎勵值﹅確認保證金數額﹅簽訂協議書等） 

３﹅起造人擬具重建計畫申請報核 

（須經 100％土地及建築物所有權人同意） 

06 依「危老條例」申請重建的申辦程序為何？ 

２﹅申辦建築物結構安全性能評估 

（須經 50％以上建築物所有權人同意） 

１﹅確認危老條例適用對象 

（確認屋齡﹅合法建築物﹅釐清歷史文化保存價值） 
適 
用 
條 
件 
確 
認 

重 
建 
計 
畫 
報 
核 

建 
築 
執 
照 
申 
請 
及 
核 
發 

問 02 

問 07 

問 08 

問 15 
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07 本市建築物結構安全性能評估的申辦程序為何？ 
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08 本市危老建築物申請重建計畫的申辦程序為何？ 
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評估機構：指經內政部公告評定得辦理危險及老舊建物結構

安全性能評估之專業機構，有關評估機構名冊如下表，其費用計

收方式，可於內政部營建署網站首頁【危老重建專區】內查詢。 

審查機構：指經都市發展局依「臺北市危險及老舊建築物加

速重建辦法」認可公告的評估機構。目前已公告的審查機構計有

臺北市建築師公會﹅台北市土木技師公會﹅台北市結構工程工

業技師公會﹅中華民國建築技術學會﹅台灣省結構工程技師公

會等 5 家。 

編號  評估機構  地   址  諮詢電話  

1 
台灣省結構工程技師公
會  

新北市板橋區文化路 1 段 266 號 21
樓之 2 

02-22547419 

2 臺灣省土木技師公會  
新北市板橋區三民路三段 37 號 12
樓 A3 

02-89613968 

3 台灣建築中心  新北市新店區民權路 95 號 3 樓  02-86676111 

4 中華民國建築技術學會  臺北市基隆路二段 189 號 8 樓  02-23775899 

5 臺灣建築發展學會  
臺中市西區臺灣大道二段 536 號 6

樓  
04-23160928 

6 基隆市建築師公會  基隆市中正路 18 號 2 樓之 1 02-24228980 

7 
台北市結構工程工業技

師公會  
臺北市信義區東興路 37 號 7 樓  02-87681118 

8 台北市土木技師公會  臺北市東興路 28 號 9 樓  02-27455168 

9 臺北市建築師公會  臺北市基隆路 2 段 51 號 13 樓  02-23773011 

10 
新北市結構工程技師公
會  

臺北市南昌路 2 段 206 號 9 樓之 2 02-23621056 

11 新北市建築師公會  
新北市板橋區中山路一段 293-1 號
6 樓  

02-89534420 

09 什麼是「評估機構」與「審查機構」？其收費額度多少？ 
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編號  評估機構  地   址  諮詢電話  

12 
桃園市結構工程技師公
會  

桃園市桃園區中山路 711-1 號 2 樓  03-2288437 

13 桃園市土木技師公會  桃園市桃園區縣府路 120 號 3 樓  03-3377377 

14 桃園市建築師公會  桃園市桃園區縣府路 232 號  03-3377127 

15 新竹市建築師公會  新竹市北大路 307 號 15 樓之 4 03-5228805 

16 新竹縣建築師公會  新竹縣竹北市縣政九路 130 號 3 樓  03-6567878 

17 
臺中市結構工程技師公
會  

臺中市西屯區臺灣大道四段 925 號
6 樓之 9 

04-23588249 

18 臺中市土木技師公會  
臺中市北區崇德路一段 629 號 B 棟
5 樓之 1 

04-22378968 

19 南投縣建築師公會  南投市中興路二街 25-3 號 4A 049-2223262 

20 彰化縣建築師公會  
彰化縣彰化市南郭路 1 段 63-9 號 6
樓  

04-7226014 

21 嘉義市建築師公會  嘉義市友愛路 288 號 5 樓 5 05-2342323 

22 
台南市結構工程技師公
會  

臺南市安平區永華路二段 248號 18
樓之 2 

06-2994493 

23 台南市土木技師公會  
臺南市永康區中華路 12 號 10 樓之
5 

06-3115135 

24 臺南市建築師公會  
臺南市安平區永華路二段 248號 10
樓之 6 

06-2955770 

25 
高雄市結構工程工業技
師公會  

高雄市前鎮區二聖一路 288 號 5 樓
之 1 

07-7138518 

26 高雄市土木技師公會  高雄市鼓山區中華一路 203 號 3 樓  07-5520279 

27 高雄市建築師公會  
高雄市三民區博愛一路 366 號 23
樓  

07-3237248 

28 宜蘭縣建築師公會  宜蘭市縣政七街 1 號 2 樓  03-9256311 

29 花蓮縣建築師公會  花蓮縣花蓮市府前路 102-2 號  03-8226054 

30 
福建金門馬祖地區建築
師公會  

金門縣金城鎮民權路 226 巷 4 弄 22
號 4 樓  

082-328712 
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申請補助結構安全性能評估費用，應檢具下列文件 向臺北市

建築管理工程處﹙使用科﹚提出申請。但經各級主管機關指定具

有歷史﹅文化﹅藝術及紀念價值者，或建造執照法規適用日為 88 

年 12 月 29 日以後之建築物，均不予補助：  

一﹅申請書。  

二﹅初步評估報告書或詳細評估報告書。  

三﹅審查機構審查通過之證明文件。  

四﹅評估機構及審查機構開立予申請人之統一發票或收據正本。 

項次 補助項目 補助額度（新臺幣） 

１ 
評估機構 

初步評估 

總樓地板未達 3000 ㎡者，每棟 6000 元 

總樓地板面積 3000 ㎡以上者，每棟 8000 元 

評估機構審查費，每棟 1000 元 

２ 
評估機構 

詳細評估 
每棟不超過評估費用之 30％或 40 萬元 

３ 
審查機構 

審查費用 

初步評估結果未達最低等級，經檢附審查機構審查通

過之證明文件者，每棟 6000 元 

詳細評估補助每棟評估費用 15％，但不得超過 20

萬元 

 

 
 

危老條例、都更條例在適用範圍、辦理程序、獎勵補助及稅捐

減免等各有不同，申請人應考量基地現況、整合情形等擇一申請，

相關比較如下表： 

11 老屋循「危老條例」或「都更條例」重建，哪個比較好？ 

 

10 辦理耐震能力評估可向市政府申請補助費用嗎？ 
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危老條例與都更條例比較表 

項
次 

比較項目 危老條例  都更條例

１ 基地條件 

●結構安全評估未達最低等級。 

●屋齡≧30 年，耐震未達一定
標準且不具改善效益或未設
電梯。 

●公劃更新地區或符合自劃更
新單元標準或指標，有最小單
元面積 500 ㎡限制。 

●山坡地不適用都更條例。 

２ 容積獎勵 

●最高獎勵法定容積 30%或原
容積 15%，獎勵值明確。 

●三年內申請有時程獎勵
10%。（2020 年 5 月 9 日止） 

●不得再申請其他獎勵。 

●不得超過法定容積 1.5 倍或
原容積+0.3 倍法定容積，獎
勵值須經都更審議委員會審
查通過。 

●可額外申請海砂屋﹅輻射屋
﹅開放空間等容積獎勵。 

３ 實施期間 
●限 10 年內申請重建（2027
年 5 月 31 日止） 

●無申請時效限制。 

４ 同意比例 
●全體土地及建物所有權人同
意。 

●採多數決。 

●都更 168 專案須全體土地及
建物所有權人同意 

５ 申辦程序 

●經評定符合危險及老舊建築
物後，提具重建計畫報核，主
管機關於 60 日內審查完竣，
程序較簡便。 

●須依都市更新程序辦理公開
展覽﹅公聽會﹅聽證會﹅審
議﹅核定公告，程序冗長，耗
時約 2 年。 

●都更 168 專案於 8 個月內審
議通過。 

６ 分配機制 ●無 ●權利變換 

７ 稅賦優惠 
●五年內申請重建者，得減免地
價稅及房屋稅。（2022 年 5
月 9 日止） 

●得減免地價稅及房屋稅，無申
請時效限制。 

7.1 
土 地 

增值稅 
●無減免。 

●抵付權利變換共同負擔部分
免徵。 

●權利變換土地第一次移轉減
徵 40%。 

●權利變換現金補償者免徵或
減徵 40%。 
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項
次 

比較項目 危老條例  都更條例

7.2 契 稅 ●無減免。 

●抵付權利變換共同負擔部分
免徵。 

●權利變換土地第一次移轉減
徵 40%。 

7.3 地價稅 
●更新期間免徵。 

●更新後減半徵收 2 年。 

●更新期間免徵。 

●更新後減半徵收 2 年。 

7.4 房屋稅 

●更新後減半徵收 2 年。 

●自然人於減半徵收 2 年內未
移轉者，得延長至喪失所有權
止，但以 10 年為限。 

●更新後減半徵收 2 年。 

 

 

 

合法建築物重建時，得合併鄰接之建築物基地或土地辦理。

但鄰接之建築物基地或土地之面積，不得超過該建築物基地面積。

又鄰地合併之建築物基地或土地，其超過 1000 ㎡部分，不適用「危

老條例」有關建築容積之獎勵。（參見「危老條例」第３條第２項

﹅第６條第３項） 

 

 

 

 

 

 

 

12 依「危老條例」申請重建能否併鄰接建築基地申請？ 

 



 16 

參依「都市危險及老舊建築物建築容積獎勵辦法」整理如下表： 

獎勵 

分類 
分  項 

容積獎勵額度 
備  註 

2% 3% 4% 5% 6% 8% 10% 

優 

先 

申 

請 

獎 

勵 

項 

目 

原建築容積大於基準容積者       ●  

危
老
條
例
適
用
資
格 

地方主管機關通知限期改善﹅補強
或拆除者 

      ● 
 

經結構安全性能評估結果未達最低
等級者 

     ●  

屋齡 30 年以上，經結構安全性能評
估結果未達一定標準，且改善不具效
益或未設昇降設備者 

    ●   

基
地
退
縮 

基地與巷道退縮淨寬 4 公尺，與鄰地
境界限距離不得小於 2 公尺 

      ● 退縮部分須
採淨空設計
及設置無遮
簷人行步道 

基地與巷道退縮淨寬 2 公尺，與鄰地
境界限距離不得小於 2 公尺 

     ●  

耐
震
設
計 

耐震設計標章       ●  

新建住宅結構安全性能評估第一級     ●   

新建住宅結構安全性能評估第二級   ●     

新建住宅結構安全性能評估第三級 ●       

其 

他 

獎 

勵 

項 

目 

智
慧
建
築
標
章 

鑽石級       ● 
建築基地面
積逾 500 ㎡
者，不適用銅
級與合格級
之獎勵 

黃金級      ●  

銀級     ●   

銅級   ●     

合格級 ●       

綠
建
築
標
章 

鑽石級       ● 
建築基地面
積逾 500 ㎡
者，不適用銅
級與合格級
之獎勵 

黃金級      ●  

銀級     ●   

銅級   ●     

合格級 ●       

無
障
礙 

無障礙住宅建築標章    ●     

新建住宅無障礙環境評估第一級   ●     

新建住宅無障礙環境評估第二級  ●      

協助取得及開闢重建計畫範圍周邊公共設
施用地，產權登記為公有者 

   ●    
獎勵上限５％ 

公式詳備註 2 

備
註 

1﹅優先申請獎勵項目未達 30%者，始得申請其他獎勵項目。 

2﹅公式＝公共設施用地面積＊（公共設施用地之公告現值／建築基地之公告現值）＊建築基地之容積率 

 

13 依「危老條例」申請重建之容積獎勵項目及額度是多少？ 
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申請相關標章或評估之容積獎勵者，應繳納各項保證金，繳納額度依中 

央規定的計算公式核算（保證金＝當期公告現值 ╳ 0.45 ╳ 申請獎勵容積樓

地板面積）。但各項容積獎勵額度未超過基準容積 6％者， 其取得標章或通

過評估相較容易，是為鼓勵本市老舊建築物加速重建，降低起造人重建成本

負荷，保證金得減半計算。 

起造人於建築物新建完成，申領使用執照時，得選擇下列任一方式繳納

保證金，但繳納後不得轉換： 

一﹅現金。  

二﹅金融機構簽發之本票、支票、保付支

票或郵政匯票。 

三﹅設定質權之金融機構定期存款單。  

四﹅金融機構書面連帶保證。但以該金

融機構營業執照登記有保證業務者

為限。 

起造人於領得使用執照後 2 年內，取得相關標章或通過評估者，得檢

具相關證明文件向都市發展局申請退還該項保證金。經查核符合規定者， 保

證金無息退還。但相關標章或評估逾期未取得或未通過者，該項保證金不予

退還，並繳入市庫。 

 

 

 

 

14 申請相關標章或評估之容積獎勵，須繳納多少保證金？ 

15 申請容積獎勵之保證金須現金繳納嗎？何時可申請返還？ 
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為配合中央「危老條例」第 7 條授權地方政府得酌予放寬危險老舊建築

基地之建築物高度及住宅區建蔽率，市政府爰增訂「臺北市土地使用分區管

制自治條例」第 95 條之 3，放寬建築物高度、高度比、後院深度比、住宅

區建蔽率等，修正草案業於 106 年 12 月 19 日函送市議會審議，將俟市議

會審議後公告實施。為協助市民瞭解上開草案條文與現行法令之差異，茲整

理如下圖示供參。惟相關放寬內容仍待市議會審查通過，始得據以辦理： 

 建築物高度比

使用 

分區 

現行法令

高度比 
危險老屋重建擬放寬高度比 

住宅區 
不得超過

1.5 

●建築物高度比均不得超過 2.5 

商業區 
不得超過

2.0 

工業區 

不得超過

1.8 
行政區 

文教區 

風景區 
不得超過

1.5 

 

 建築物高度

使用   

分區 

現行法令  

高度限制 
危險老屋重建擬放寬高度 說   明 

住一區 
10.5 公尺 

三層樓 

●維持 10.5 公尺。但原建築物高度超

過 10.5 公尺者，重建後之建築物高

度得以原建築物高度為限。 

●考量住一區及住二區多

鄰山坡地等環境敏感區

域，不宜過度放寬高

度。惟為保障原有建物

權益且不致對視覺景觀

產生衝擊，爰以原建築

物高度為限。 

住二區 
17.5 公尺 

五層樓 

●放寬至 21 公尺。但原建築物高度超

過 21 公尺者，重建後之建築物高度

得以原建築物高度為限。 

1６ 依「危老條例」申請重建，其建築物高度及建蔽率為何？ 

 

1.5 

2.5 

 

【建築物高度比示意圖】 
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 後院深度比

使用分區 
現行法令           

後院深度比 

 

住一區 0.6 ●自建築基地後面基地

線之深度3公尺範圍

內，不得小於該區後

院深度比規定；超過

範圍部分不受限制。 

住二區 0.4 

住三區 0.3 

住四區 0.25 

商業區 無 

其他區 0.3 或 0.6 

 

 住宅區建蔽率

使用分區 
現行法令     

建 蔽 率 
危險老屋重建擬放寬建蔽率 

住一區 30％ ●不放寬，維持 30％。 

住二區 35％ 

●得依原建蔽率重建。但建築基地面積在 500 ㎡以下者，建蔽

率不得超過 50％；建築基地面積超過 500 ㎡者，建蔽率不

得超過 40％。 

住三區 45％ ●得依原建蔽率重建。但建築基地面積在 500 ㎡以下者，建蔽

率不得超過 60％；建築基地面積超過 500 ㎡者，建蔽率不

得超過 50％。 住四區 50％ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3ｍ 

危險老屋重建擬放寬高度比 

 

研議住三區 

放寬建蔽率 
建物量體模擬 


